SATZUNG
uber die Erhebung von ErschlieRungsbeitragen
in der Gemeinde Behlendorf

Aufgrund von § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 4 der Gemeinde-
ordnung des Landes Schleswig-Holstein wird nach Beschlussfassung durch die Gemein-
devertretung der Gemeinde 06.12.1999 folgende Satzung erlassen:

§1
Erhebung von Erschlie3ungsbeitragen

Die Gemeinde erhebt zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwands fir die
erstmalige Herstellung von Erschlieungsanlagen einen ErschlieBungsbeitrag nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches (88 127 ff.) sowie nach MalRgabe dieser Satzung.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlielBungsaufwand fir:

1. StralRen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundstiicken dienen,
ausgenommen solche in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in
Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren und grof3flachige Han-
delsbetriebe, an denen eine Bebauung zulassig ist,

a) bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie beidsei-
tig und mit einer Breite bis zu 9 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

b)  mit 3 oder 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 15 m, wenn sie
beidseitig und mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie einseitig anbaubar
sind,

C) mit mehr als 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 18 m, wenn sie
beidseitig und mit einer Breite bis zu 13 m, wenn Sie einseitig anbaubar
sind,

2. StralR3en, Wege und Platze, die der ErschlielBung von Grundstiicken dienen, in
Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nut-
zungsart: Einkaufszentren und groR3flachige Handelsbetriebe mit einer Breite
bis zu 18 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung beidseitig zulas-
sig ist und mit einer Breite bis zu 13 m, wenn eine Bebauung oder gewerbli-
che Nutzung einseitig zuldssig ist,

3. die offentlichen aus rechtlichen oder tatséachlichen Grinden mit Kraftfahr-
zeugen nicht befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z. B.
FuRwege, Wohnwege, Radwege) mit einer Breite bis zu 5 m,

4. die nicht zum Anbau bestimmten zur ErschlieRung der Baugebiete notwendi-
gen SammelstralRen innerhalb der Baugebiete bis zu einer Breite von 18 m,

5. Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemafld Nummern 1, 2 und 4 sind,
bis zu einer weiteren Breite von 6 m (unselbstandige Parkflachen),



(2)

3)

(4)

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemafld Nummern 1, 2 und 4,
aber nach stadtebaulichen Grundsétzen innerhalb der Baugebiete zu
deren ErschlieBung notwendig sind (selbstandige Parkflachen), bis zu
15 % der Flachen der erschlossenen Grundstlicke,

6-  Griunanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaf Nummern 1 bis 4 sind, bis
zu einer weiteren Breite von 6 m (unselbstandige Griinanlagen),

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen
Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieRung notwen-
dig sind (selbstandige Grinanlagen), bis zu 15 % der Flachen der er-
schlossenen Grundstiicke.

Werden durch eine ErschlieRungsanlage nach Absatz 1 unterschiedliche Gebiete
erschlossen, so gilt fur die gesamte ErschlieRungsanlage die Regelung mit der grof3-
ten Breite. Bei unbeplanten Gebieten richtet sich die Bestimmung der Gebietsart
gemalR Absatz 1 nach dem utberwiegenden Charakter der vorhandenen Bebauung.

Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergrdl3ern sich die in Absatz
1 Nummern 1, 2 und 4 angegebenen Mal3e um die Halfte, mindestens aber um
8 m.

Die in Absatz 1 Nummern 1 bis 4 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.

§3
Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieRungsaufwand es

Der beitragsfahige Erschliefungsaufwand wird nach den tatséchlichen Kosten ermittelt.

(1)
(2)

(1)

(2)

3)

8§84
Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen ErschlieBung  saufwand

Die Gemeinde tragt 10 v.H. des beitragsfahigen ErschlielBungsaufwandes.

Erhalt die Gemeinde zur Finanzierung des ErschlieRungsaufwandes Zuweisungen
aus offentlichen Kassen, die den sich aus Satz 1 ergebenden Betrag Uberschreiten,
so erhéht sich der Gemeindeanteil nach Absatz 1 um den Uberschreitenden Betrag.

8§85
Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand S

Der nach 88 2 und 3 ermittelte und gemalf 8§ 4 reduzierte beitragsfahige Erschlie-
Rungsaufwand wird auf die erschlossenen Grundstiicke (Abrechnungs-gebiet) nach
deren Flachen verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen
Grundstiicke nach Art und Mal3 bertcksichtigt.

Als Grundstuicksflache im Sinne des Absatzes 1 gilt bei Grundstucken innerhalb
des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes die Flache, die baulich, gewerblich
oder in vergleichbarer Weise genutzt werden kann.

Als Grundstuiicksflache im Sinne des Absatzes 1 gilt bei Grundstticken auf3erhalb
des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes und bei Grundstiicken, fir die ein
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(6)

Bebauungsplan eine bauliche, gewerbliche oder eine vergleichbare Nutzung nicht
festsetzt,

a) soweit sie an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die Flachen zwischen der
gemeinsamen Grenze der Grundstiicke mit der ErschlieBungsanlage und
einer im Abstand von 50 m dazu verlaufenden Linie. Grundstiickstelle, die
lediglich die wegmaRige Verbindung zur ErschlieBungsanlage herstellen,
bleiben bei der Bestimmung der Grundstiickstiefe unberiicksichtigt,

b)  soweit sie nicht angrenzen, die Flache zwischen der Grundstiicksgrenze, die

der ErschlieBungsanlage zugewandt ist und einer im Abstand von 50 m dazu
verlaufenden Linie.

Uberschreitet die tatsachliche Nutzung die Abstéande nach Satz 1 Buchstabe a) oder
Satz 2 Buchstabe b), so féllt die Linie zusammen mit der hinteren Grenze der tat-
sachlichen Nutzung.

Zur Berticksichtigung des unterschiedlichen Maf3es der Nutzung wird die Flache (Ab-
satz 2 oder 3) vervielfacht mit

a) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss,

b) 1,3 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,

C) 1,5 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,

d) 1,6 bei einer Bebaubarkeit mit vier oder fiinf Vollgeschossen

e) 0,5 bei Grundstiicken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung
vergleichbaren Weise genutzt werden kénnen (z. B. Dauerkleingéarten, Fried-
hofe, Sportanlagen).

Fur Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt
sich die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hdchstzuldssigen Zahl der
Vollgeschosse.

b)  Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
Baumassenzahl geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- o-
der abgerundet werden.

C) Ist nur die zulassige Gebaudehdhe festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse
die héchstzulassige Hohe geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen
auf- oder abgerundet werden.

Ist tatsachlich eine hohere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zugelassen
oder vorhanden, ist diese zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die zul&s-
sige Baumassenzahl oder die hdchstzulassige Gebaudehohe tberschritten werden.

Fur Grundstiicke auRerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder fir
Grundstiicke, fir die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die
Baumassenzahl oder die Gebaudehdhe nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der
Vollgeschosse:

a) Bei bebauten Grundstiicken aus der Hochstzahl der tatséchlich vorhandenen
Vollgeschosse. Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des
Bauwerkes nicht feststellbar, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Hohe des
Bauwerkes geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder ab-
gerundet werden.



b) Bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der auf den
Grundstiicken der ndheren Umgebung tberwiegend vorhandenen Vollge-
schosse.

C) Bei Grundstiicken, auf denen keine Bebauung zuldssig ist, die aber gewerblich
genutzt werden kdnnen, wird ein Vollgeschoss zugrundegelegt.

d) Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Steilplatze zuléssig oder vor-
handen sind, wird ein Vollgeschoss zugrundegelegt.

(7)  Zur Berucksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Absatz 4
festgesetzten Faktoren um 25 v.H. erhoht,

a) bei Grundsticken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- und
Industriegebieten sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren,
grol¥flachige Handelsbetriebe,

b)  bei Grundstiicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungs-
plan eine Nutzung wie in den unter Buchstabe a) genannten Gebieten vorhan-
den oder zulassig ist;

C) bei Grundstiicken aul3erhalb der unter den Buchstaben a) und b) bezeichneten
Gebiete, die gewerblich, industriell oder in ahnlicher Weise genutzt werden,
wenn diese Nutzung nach Maf3gabe der Geschossflachen Uberwiegt. Liegt ei-
ne derartige Nutzung ohne Bebauung oder zusatzlich zur Bebauung vor, gilt
die tatsachlich so genutzte Flache als Geschossflache.

(8) Absatz 7 gilt nicht fir durch selbstandige Griinanlagen erschlossene Grundstiicke.

86
Kostenspaltung

Der ErschlieRungsbeitrag kann ftr

den Grunderwerb,

die Freilegung,

die Fahrbahnen,

die Radwege,

die Gehwege, zusammen oder einzeln,
die unselbstandigen Parkflachen,
die unselbstandigen Griinanlagen,
die Mischflachen,

die Entwéasserungsanlagen,

die Beleuchtungsanlagen,

die Immissionsschutzanlagen
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gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden, sobald die Malinahme, deren
Aufwand durch Teilbetrage gedeckt werden soll, abgeschlossen worden ist. Uber die An-
wendung der Kostenspaltung entscheidet die Gemeinde im Einzelfall.

Mischflachen im Sinne von Ziffer 8 sind solche Flachen, die innerhalb der Strafl3en-
begrenzungslinien Funktionen der in den Ziffern 3 bis 7 genannten Telleinrichtungen mit-
einander kombinieren und bei der Gliederung der ErschlieBungsanlage ganz oder teilweise
auf eine Funktionstrennung verzichten.



87
Merkmale der endgultigen Herstellung der Erschliel3u ngsanlagen

(1) StralRen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen,
Sammelstraf3en und selbstandige Parkflachen sind endgultig hergestellt, wenn

a) ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen und
b) sie Uber betriebsfertige Entwasserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verfi-
gen.

Die flachenmalligen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.

(2) Die flachenméaRigen Bestandteile der ErschlieBungsanlage sind endgiiltig hergestellt,
wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfahigem Unter-
bau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster aufweisen; die Decke
kann auch aus einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

b)  unselbstédndige und selbstdndige Parkflachen eine Befestigung auf tragfahigem
Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster, Rasengitter-
steinen aufweisen; die Decke kann auch aus einem ahnlichen Material neuzeit-
licher Bauweise bestehen;

C) unselbstandige Griinanlagen gértnerisch gestaltet sind,;

d) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) hergestellt
und die unbefestigten Teile gem&R Buchstabe c) gestaltet sind.

3 Selbstandige Griunanlagen sind endgtiltig hergestellt, wenn ihre Flachen im Eigen-
tum der Gemeinde stehen und gartnerisch gestaltet sind.

§8
Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang, Merkmale der endgultigen
Herstellung sowie die Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwands durch Sat-
zung im Einzelfall abweichend geregelt.

8§89
Vorausleistungen

Die Gemeinde kann fir Grundstiicke, fur die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in
vollem Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur H6he des voraussichtlichen Er-
schlieBungsbeitrages erheben.

§ 10
Abldsung des ErschlieBungsbeitrages

Der ErschlieBungsbeitrag kann abgelost werden. Der Abldsungsbetrag bemisst sich nach
der voraussichtlichen Héhe des nach MalRgabe dieser Satzung zu ermittelnden Erschlie-
Bungsbeitrages.



(1)

§11
Datenverarbeitung

Zur Ermittlung der Beitragspflichtigen und zur Festsetzung der Beitrdge im Rahmen
der Veranlagung nach dieser Satzung ist die Erhebung folgender Daten gemal §
10 Absatz 4 in Verbindung mit 8 9 Absatz 2 Nr. 1 Landesdatenschutzgesetz
(LDSG) in der Fassung vom 30. Oktober 1991 (GVOBI. S.-H. S. 555) aus Daten-
besténden, die dem Amt fur die Gemeinden aus der Priifung des gemeind-lichen
Vorkaufsrechtes nach 88 24 bis 28 Baugesetzbuch (BauGB) und § 3 des Gesetzes
zur Erleichterung des Wohnungsbaus im Planungs- und Baurecht sowie zur Ande-
rung mietrechtlicher Vorschriften - WoBauErIG - bekannt geworden sind und aus
dem beim Katasteramt gefiihrten Liegenschaftskataster, aus den beim Grundbuch-
amt gefuihrten Grundbtichern, aus den in der Amtsverwaltung gefiihrten Personen-
konten sowie Meldedateien und den bei der unteren Bauaufsichtsbehérde gefiihr-
ten Bauakten zul&ssig:

Grundstiickseigentiimer, kinftige Grundstickseigentiimer, Grundbuchbezeichnung, Eigen-
tumsverhaltnisse, Anschriften von derzeitigen und kiinftigen Grundstickseigentiimern, Er-
mittlung der Geschosszahl und der Grundstiicksflache, Grundstiicksbezeichnung.

(2)

3)

Soweit zur Veranlagung zu Beitrédgen nach dieser Satzung im Einzelfall erforderlich,
durfen auch weitere in den genannten Datenquellen vorhandene personenbezogene
und grundstiicksbezogene Daten erhoben werden.

Das Amt ist befugt, auf der Grundlage von Angaben der Beitragspflichtigen und von
nach den Absatzen 1 und 2 anfallenden Daten ein Verzeichnis der Beitragspflichtigen
mit den fir die Beitragserhebung nach dieser Satzung erforderlichen Daten zu fiihren
und diese Daten nur zum Zwecke der Beitragserhebung nach dieser Satzung zu
verwenden und weiterzuverarbeiten.

8§12
Inkrafttreten

GEMEINDE BEHLENDORF
Der Birgermeister
(D.S)

Lesefassung der Satzung Uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen in der Gemeinde
Behlendorf einschl. der 1. Anderungssatzung vom 15.05.2000.



